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Domovy poriadok

Prva ¢éast’
Vseobecné ustanovenia

Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok upravuje najmi vzajomné vztahy uzivatelov, vlastnikov, prenajimatel'ov,
najomcov a spravcu domu pri uzivani bytov a nebytovych priestorov v dome, spdsob zabezpe€enia
poriadku, pokoja a cCistoty v dome a jeho okoli, ako aj spdsob uzivania spolo¢nych priestorov a
spolo¢nych zariadeni domu. Zakladné prava a povinnosti vlastnikov a njjomcov bytov a nebytovych
priestorov v dome upravuje Obciansky zdkonnik, zdkon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkon ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok II.
Prava a povinnosti vlastnikov a najomnikov bytov pri uzivani bytov

1. Vlastnici bytov, osoby, ktoré s nimi ziji v spolo¢nej domacnosti a ndjomcovia bytov maju
pravo uzivat’ byt a jeho prislusenstvo, pravo uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a
pravo pouzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. Vlastnik bytu ma pravo a povinnost' zicCastnovat sa na sprave domu, rozhodovat’ ako
spoluvlastnik o spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, prisluSenstve a pozemku,
najma o sposobe ich prevadzky, udrzby a oprav.

3. Vlastnik bytu, ako aj ndjomca bytu, je povinny uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia
domu riadne a riadne vyuzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Vlastnik bytu je povinny vcas vykonat opravy v byte na spolo¢nych ¢astiach domu, inak
zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli.

5. N3gjomca bytu je povinny ozndmit vlastnikovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vacsich oprav v
byte, ktoré ma znasat’ vlastnik, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktord neplnenim
tejto povinnosti vznikla.

6. Vlastnik bytu a najomca bytu a nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri uzivani,
udrziavani, zmenach pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho Casti,
nerusil a neohrozoval ostatnych vlastnikov a wuzivatelov vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.
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7. Vlastnik a najomca bytu a NP je povinny umoznit' na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi, alebo osobe opravnenej
vykonat’ opravu a udrzbu spolo¢nych cCasti a zariadeni domu, ktoré su pristupné z bytu alebo NP,
ktory uziva.

8. Uzivatel’ bytu alebo NP je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam,
jeho spolubyvajuci, pripadne jeho navsStevnik. Ak sa tak nestane, ma spravca domu pravo po
predchadzajucom upozorneni zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od uzivatel'a nahradu.

Clanok 111
Stavebné upravy bytu a nebytového priestoru

1. Vlastnik bytu alebo NP moze v dome vykonavat’ upravy, len ak su v stlade s platnymi
pravnymi predpismi. Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 453/2000 Z.
z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, urcuju pripady, ktorych na
stavebné prace postaci stavebnému uradu ohlésit’ stavebné upravy a udrziavacie prace a tiez
pripady, v ktorych je potrebné stavebné povolenie, ako aj pripady, v ktorych nie je potrebné ani
ohlasenie /Smernica SBD o vykonavani a ohlasovani stavebnych tprav/.

2. Stavebné povolenie (§ 5 stavebného zdkona) sa vyzaduje pri zmene stavby, najmi pri
pristavbe (podorysné rozsirenie stavby), nadstavbe, (zvySenie stavby) a pri stavebnych upravach
(ked’ sa zachovava vonkajSie podorysné aj vyskové ohraniCenie stavby). Na vyziadanie stavebného
povolenia sa vyzaduje suhlas nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov a NP v dome.

3. Ohlésenie stavebnych tprav je potrebné:

- pri stavebnych Upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhl'ad stavby, nezasahuje sa do nosnych
konstrukcii stavby, nemeni sa spdsob uzivania stavby a neohrozuju sa zdujmy spolocnosti (§ 55 ods.
2 pism. b) stavebného zékona),

- pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit’ stabilitu stavby, poziarnu bezpecnost’ stavby, jej
vzhlad, alebo Zivotné prostredie a pri vSetkych udrziavacich pracach na stavbe, ktora je kultirnou
pamiatkou (§ 55 ods. 2 pism. c¢) stavebného zédkona).

4. Ohlésenie stavebnych uprav nie je potrebné pri udrziavacich pracach, ktoré neovplyviuju
stabilitu stavby, poziarnu bezpecnost’ stavby, jej vzhl'ad alebo zivotné prostredie.

5. O zamere uskutocnit’ stavebné Upravy alebo udrziavacie prace v byte alebo v NP, so
ziadostou o stanovisko k vplyvu tychto iprav a prac, najmé na vzhl'ad a stabilitu domu a k potrebe
vyziadat' stavebné povolenie alebo ohlésit’ prace stavebnému uradu, je vlastnik bytu, povinny
pisomne informovat’ spravcu. Spravca k zadmeru vlastnika zaujme do 7 dni pisomne stanovisko.
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6. V zaujme bezpecnosti vlastnikov a uzivatelov bytov a NP, kazdé nedodrzanie stavebného
zékona je spravca povinny ohlasit’ stavebnému tradu a zastupcovi alebo schddzi vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov.

Druha ¢ast’
Uzivanie bytového domu

Clanok L.
Pokoj v dome

1. Vlastnik bytu a osoby, ktoré s nim ziju v domacnosti, ako aj iné osoby zdrziavajice sa s jeho
suhlasom v dome, st povinni spravat sa tak, aby nerusili uzivatelov ostatnych bytov a NP
nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho uZivania
bytov a NP v dome.

2. Nocny kl'ud je stanoveny od 22.00 do 6.00 hod. nasledujuceho dna. V tomto Case nie je
povolené vykonavat’ aktkol'vek cinnost, ktord by spdsobovala nadmerny hluk. V tomto ¢ase nie je
dovolené hrat na hudobnych ndastrojoch, spievat, hlucne sa zabavat ani inym spdsobom (napr.
pouzivanim pracky alebo inych zariadeni) rusit’ ostatnych uZzivatelov.

3. Uzivatelia bytov a NP st povinni v ¢ase no¢ného kl'udu stisit’ televizne, rozhlasové a ostatné
audiovizualne zariadenia na izbovu pocutel'nost’.

Clanok 11
Uzamykanie bytového domu

1. Zastupca vlastnikov bytov prislusného domu odovzda uzivatel'ovi kazdého bytu a NP kI'a¢ od
vchodovej zamkovej vlozky v pocte lks na byt/NP /v pripade pouzitia Cipovej karty alebo iného
systému otvarania vchodovych dveri platia obdobné pravidla/.

2. Z dovodu zamedzenia pristupu cudzich osob do bytového domu, ako aj ochrany majetku
uzivatelia bytov a NP st povinni, ak nie je dohodnuté inak, uzamykat’ vchod do domu od 22.00
hod. do 6.00 hod. resp. ak vlastnici bytov a NP neustanovia, Ze sa vchod ma uzamykat’ v inom case.

3. Pri vymene vchodovej zamkovej vlozky ma vlastnik kazdého bytu a NP pravo na jeden kI'a¢
hradeny z prostriedkov fondu prevadzky, drzby a oprdv. Vymenu vlozky a rozmnoZenie klaCov
zabezpeci zastupca vlastnikov bytov prip. spravca domu.

4. Ak st vchodové dvere vybavené automatickym otvaranim z bytu vlastnika (automaticky
vratnik), je uzivatel’ bytu alebo NP povinny vchodové dvere zatvarat’ (nie zamykat) aj pocas dia.
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Clanok IIT
Zabezpecenie pristupu do bytového domu
1. V kazdom vchode domu vlastnikmi alebo vyborom vlastnikov poverend osoba (domovy

dovernik), zabezpecuje pristup do vchodu cudzim osobam a ma kli¢e od uzamknutych
spolo¢nych priestorov domu.

2. Zastupca vlastnikov bytov v prisluSnom dome vedie evidenciu o uzivani uzamknutych
spolo¢nych priestorov domu (ak to ma vyznam z hl'adiska rozic¢tovania tthrady (vody, osvetlenia) za
vyuzivanie tychto priestorov a udrziavanie poriadku v tychto priestoroch.

3. KIace od vchodovych dveri a vSetkych uzamknutych spolo¢nych priestorov v .dome ma v
jednom vyhotoveni aj spravca domu pokial’ nie je v zmluve o vykone spravy dohodnuté inak.

4. Kazdy uzivatel’ bytu a NP je povinny (po identifikacii 0osdb) vpustit’ do domu havarijna sluzbu,
prislusnikov poziarneho zboru, osoby poskytujucu lekarsku pomoc a kontrolné organy Statnej spravy.

Clanok IV
Poriadok a Cistota v dome a jeho okoli

1. Cistotu a poriadok v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, ako aj v okoli
domu, si zabezpeCuje prislusSny dom samostatne podla internych pravidiel /prislusného VZN
mesta/obce/ alebo rozhodnutia zastupcu vlastnikov prislusného domu.

2. Rozsah upratovacich a udrziavacich prac a intervaly ich vykondvania mézu byt /podla
rozhodnutia vlastnikov bytov prislusného domu/ obsahom pracovnej naplne osoby vykonavajice;j
tieto prace na zaklade dohody o vykonani prace alebo dohody o pracovnej ¢innosti.

3. Uzivatel' bytu alebo nebytového priestoru je povinny bezodkladne na vlastné ndklady
odstranit’ vacsie znecistenie spolo¢nych priestorov, ktoré sposobil saim, jeho domace zviera, resp. jeho
navstevnik.

4. V pripade vykonavania stavebnych Uprav v byte (NP) uzivatela, ktoré je spojené so
zneCistovanim spolo¢nych priestorov v dome, najmé schodiska, je vlastnik povinny zabezpecit’ ich
priebezné Cistenie. Drobny stavebny odpad je uzivatel povinny odstranit’ na vlastné naklady.

5. Systém nakladania s odpadmi upravuje VSeobecne zavdzné nariadenie mesta alebo obce o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi.

6. Uzivatel bytu (NP) je povinny zhromazdovat a triedit komunalny odpad a jeho jednotlivé
zlozky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to ur¢enych:

- uzivatel’ bytu (NP) nesmie znecist'ovat’ stanoviSte kontajnerov, nesmie poskodzovat’ zberné¢ nadoby,
ich oznacenie ani ich premiestiiovat’ zo stanoviska,
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- uzivatel’ bytu (NP) nesmie znemoznit' (napr. parkovanim auta) vykonanie pravidelného odvozu
odpadu,

- uzivatel' bytu (NP) nesmie do zbernych nddob a kontajnerov na zmesovy komunélny odpad
ukladat’ horuci popol, uhynuté zvieratd, horlavy, vybusny odpad a odpad, ktory by svojim zlozenim
ohrozil zdravie zamestnancov TS, a. s., /prip. inej spolo¢nosti zabezpecujucej zber a likvidaciu
komunalneho odpadu/,

- uzivatel' bytu (NP) nesmie znemoznit' (napr. parkovanim auta) vykonanie pravidelného odvozu
odpadu,

- uzivatel' bytu (NP) nesmie odhadzovat’ odpady do kanalizacnych zariadeni, (zéchody, vylevky)
vyhadzovat odpad z okien, kimit’ vtactvo a tulavé zvierata.

7. V komunika¢nych priestoroch domu (schodiskd, chodby) nie je dovolené uskladiovat
akykol'vek odpad, ndbytok a iny nadrozmerny odpad.

8. Uzivatel’ bytu (NP) nesmie vetrat’ byt (nebytovy priestor) do chodby a vyparmi z varenia a
dymom z cigariet zamorovat’ ovzdusie schodiska.

Clanok V
Informaé¢né zariadenia v dome

1. Uzivatel' bytu (NP) je povinny oznacit nim uZzivany byt alebo nebytovy priestor, ich
prisluSenstvo a postovu schranku svojim menom, resp. ndzvom firmy.

2. Zastupca vlastnikov bytov prislusného domu /na zéklade dohody s otatnimi vlastnikmi a
uzivatelmi bytov a NP/ oznaci kazdé podlazie bytového domu prisluSnym c¢islom a v mieste, na
ktorom sa dohodla schddza vlastnikov prislusného domu zabezpeci umiestneniezdvesnej skrinky na
oznamy. Zakladné informacie, ktoré sa v skrinke oznamuju, by mali obsahovat:

- Cisla bytov a NP a zoznam ich uzivatelov, adresu spravcu domu s uvedenim telefonnych &isiel do
firmy spravcu a na havarijna sluzbu vytahov a inzinierskych sieti,

- rozpis upratovania spolo¢nych a pril'ahlych priestorov domu,

umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu, kurenia,

telefonne Cisla pre tiesnové volania,

meno osoby, ktora ma klIi¢e od zamknutych spolocnych priestorov,

3. Zastupca vlastnikov prislusSného domu ozna¢i /podla rozhodnutia vlastnikov/ spolo¢né
priestory v dome s ur¢enim charakteru ucelu ich vyuzitia.

4. Dodavatelia médii oznacia hlavné uzavery vody, plynu, elektrickej energie a hlavny merac
mnozstva vody (SV,TUV) v zmysle prislusnych vyhlasok.

5. Spravca je povinny pri vstupe do domu umiestnit’ poziarno-poplachové smernice, evakuacny
plan a ndkres tinikovych vychodov.
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Clanok VI.
PrasSenie a Cistenie predmetov
1. V domoch vybavenych zariadenim na Cistenie a prasenie kobercov mozu uzivatelia bytov a

NP koberce a iné predmety Cistit’ len na tomto zariadeni.

2. Vytriasat', prasit’ a Cistit’ predmety z okien bytov a NP je zakazané.
3. Ak uzivatel’ bytu (NP) znecisti priestor ureny na prasenie, je povinny ho ocistit’.
Clanok VII

Vyvesovanie a vykladanie veci z okna a balkéna

. i uloZené \% e Vv A ) vidi y z verejné
1 Veci ulozené alebo esené oknach ana balkonoch, diteI'nych erejného
priestranstva nesmu nadmerne a neprimeranym sposobom rusit’ vzhl'ad domu

2. Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkénoch musia byt bezpecne zaistené proti
padu. Pri ich polievani nesmie voda pretekat’ a poSkodzovat’ spolocné ¢asti domu, veci susediacich
uzivatel'ov a chodcov.

Clanok VIIL
Uzivanie spolo¢nych priestorov domu

1. Spolo¢né priestory v dome mozu uzivatelia bytov a NP uzivat’ len na ucel, na ktory boli
prvotne urcené /ak sa na schodzi vlastnikov bytov nedohodli inak/. Zmena tcelu uzivania tychto
priestorov sa moze uskutocnit’ len v stilade so stavebnym zédkonom (§ 85 stavebného zakona).

2. V spolo¢nych priestoroch domu sa nesmii umiestiiovat’ materidly a predmety ohrozujice
bezpecnost’ vlastnikov a wuzivatelov bytov a NP, ani predmety ktoré by mohli sposobit
nebezpecenstvo vzniku poziaru alebo vybuchu.

3. Do priestorov kocikarne mozno okrem detskych koc¢ikov a invalidnych vozikov umiestiovat’
najma bicykle, detské kolobezky, trojkolky, nie vS§ak mopedy a motorky.

4. KI'tce od pracovne a suSiarne su ulozené u zastupcu vlastnikov bytov prislusného domu .
Pouzitie tychto priestorov je mozné podla ¢asového rozpisu, na ktorom sa vlastnici dohodnti.

5. Za poriadok a Cistotu v pracovni a suSiarni zodpoveda uzivatel’ bytu a NP, ktory ju pouzil. Po
pouziti pracovne uzivatel' odpiSe stav elektromeru a vodomerov do evidencnej knihy pre potreby
zastupcu vlastnikov bytov a spravcu na vyuctovanie nakladov za elektricki energiu a odovzda
klai¢e osobe, ktord ich mé v sprave.

6. Za odborné prehliadky inStalovanych elektrickych zariadeni zodpoveda spravca domu.
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Clanok IX.
Chov domacich zvierat
1. Domace zvieratd, najmi macky a psov, mozno chovat’ v byte, iba v stlade so vSeobecne

zavdznym nariadenim mesta a mestskej Casti o chove zvierat.

2. Vlastnici domacich zvierat st povinni dbat’ na to, aby zvieratd nespdsobovali hygienické
nedostatky alebo necistotu v dome a jeho okoli. Zvieracie exkrementy su povinni bezodkladne
odstranit’.

3. Vlastnici domacich zvierat st povinni zabezpecit, aby zvieratd nespdsobovali Skody,
neobt’azovali ostatnych uzivatelov domu, najmé zavyjanim, brechanim alebo inym sposobom. Ak
mesto/obec zistuje pocet psov v dome prostrednictvom spravcu, si uzivatelia bytov a NP povinni
pravdivo ozndmit’ tdaje o nimi chovanych zvieratach do zistovacieho harku. Zastupca vlastnikov
bytov prislusSného domu ma pravo skontrolovat’ pravdivost’ dajov za cely dom.

4. Je zakézané chovat’ alebo drzat’ zvierata na balkdénoch, v pivniciach a v inych spolo¢nych
priestoroch domu.
Clanok X
Televizne a rozhlasové antény

1.  Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajsej fasade je mozné zriad'ovat’ len na zaklade
pisomného suhlasu spravcu, vydaného na zdklade predchadzajiiceho sthlasu vicsiny uzivatel'ov bytov
a NP v dome.
Cléanok XI
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok je zavazny pre vlastnikov a uzivatel'ov vSetkych bytov a NP v dome,
ako aj pre osoby, ktoré sa zdrziavaju v dome, vratane podnajomnikov a ¢lenov ich domacnosti ak
sa schodza vlastnikov prislusného domu nedohodla na uplatiiovani inych zaviaznych pravidiel
spolo¢ného spolunazivania v dome.

2. Tento domovy poriadok bol schvéleny spravcom dia 31.07.2012.

3. Spréavca domu zabezpeci, aby bol tento domovy poriadok doruceny v potrebnom pocte do
kazdého bytového domu v jeho sprave.

Tento domovy poriadok nadobuda u¢innost’ dilom jeho schvalenia t.j. 31.07.2012.
dna:

Ing. Robert Mihok v.r.

prokurista SBD
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